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Leer, 08.07.2021

wir wenden uns an Sie als Fraktionsvorsitzenden, da wir trotz mehrfacher Nachbesserung der
Vorentwlrfe im Bauvoranfrageverfahren fir den Bau eines Mehrfamilienhauses mit geplanten
10 Wohnungen im Scheltenwes 1 kein Einvernehmen mit dem Bauordnungsamt herstellen

kdnnen.

- Auf Grundlage der Ausschreibung des stadtischen Objektes Scheltenweg 1 durch die Stadt
Leer im Herbst 2018 haben wir uns mit Schreiben vom 28.12.2018 beworben (siehe Anlage
1). In diesem Bewerbungsschreiben haben wir schon Aussagen zu der geplanten
zweigeschossigen Bebauung mit einer Satteldachform getroffen (siehe gelb markierten Text-
Bereich). Die zu der Bewerbung spéter beigeflgten Entwurfsunterlagen mit Datum vom
20.04.2019 zeigen die zweigeschossige Betbauung mit Staffelgeschoss (siehe Anlage 2).

Nach Prufung der entsprechenden Gremien erhielten wir die Zusage der Stadt Leer, das
Grundstuck kaufen zu kénnen. Beurkundet wurde der Vertrag am 28.02.2020.

Am 16.09.2020 fand zusammen mit dem Bauordnungsamt, dem Planungsamt und der
Wohnraumférderstelle eine Besprechung im Rathaus statt, bei der der Bewerbungsentwurf

besprochen wurde. Es wurden seitens des Planungs- und Bauordnungsamtes Bedenken

betreffend der Einflgung in die ortliche Bebauung geduert. In diesem Gesprach ging es
ausschlieBlich um die Nadhe zu den Einfamilienhdusern und dem Staffelgeschoss im mittleren
Bereich des Entwurfes. Nicht um eine generelle Verhinderung der zweigeschossigen
Bauweise. Nach dem Austauschen der verschiedenen Sichtweisen haben wir, das heif3t, Herr
Knopf vom Architekturblro Beyer +Freitag+Zeh und Herr Exner folgendes Ergebnis
mitgenommen : wir durfen mit den Trauf- und Firsthdhen nicht hdher planen, als unser
Bestandsgebdude an der Grof3stral3e, mit Ausnahme des Staffelgeschosses. Als
Kompensation zur weiteren Planung mit dem Staffelgeschoss haben wir das Abrlcken des
geplanten Gebdaudes von den Einfamilienhausern gesehen, so verstanden und auch

umgesetzt (siehe Anlage 3).

Yorstand
Thomas Exner
Thorsten Tooren
Jochen Kruse
Kerstin Pauw

Aufsichtsratsvorsitzender
Heinz Feldmann
Amtsgericht Aurich

GnR 110006

USt.-IdNr. DE 254176516

Banken

Sparkasse LeerWittmund
Ostfriesische Volksbank eG Leer
OLB, Filiale Leer

Aareal Bank AG Hamburg

IBAN

DE67 2855 0000 0000 8124 04
DE57 2859 0075 0007 6180 00
DE54 2802 0050 7042 2175 00
DE96 5501 0400 0000 2198 55

DIE WOHNUNGSBAU
GENOSSENSCHAFTEN

BIC
BRLADEQ1LER
GENODEFILER
OLBODEH2XXX
AARBDESWDOM




Auf dieser Basis und den Ergebnissen der vorherigen Besprechung hat das Blro Beyer+Freitag
+Zeh den Vorentwurf und die Bauvoranfrage fertiggestellt, welche am 27.01.2021 bei der
Bauaufsichtsbbehdrde der Stadt Leer von uns eingereicht wurde.

Nach Priifung der Unterlagen der Bauvoranfrage durch das Planungs- und Bauordnungsamt
gab es am 07.04.2021 eine Videokonferenz mit dem Planungsamt, dem Baucrdnungsamt, der
Wohnraumférderstelle, unserem planenden Architekten vom Blro Beyer+Freitag+Zeh, Hermn
Kruse (Vorstand Bauverein) und Herrn Exner (Vorstand Bauverein). Thema war in dieser
Konferenz, dass sich das Staffelgeschoss nach Ansicht der Stadt Leer bedingt durch die Hohe
und der Massivitét Uberhaupt nicht in die umliegende Bebauung einflgt. Auch die in der
ersten Sitzung am 16.09.2021 besprochene Angliederung der Trauf- und Firsthdhen unseres
Bestandsgebédudes an der Grofistra3e wurde jetzt beméngelt, Nun wurde die Aussage
getroffen, Trauf- und Firsth&hen mussten unter den Hohen unseres Bestandsgebétdes liegen.
Weiter ware es wilnschenswert, dass der Eindruck zweier Gebéude entsteht. Man einigte sich
darauf, dass der mittlere Bereich, in dem die ErschlieBung des gesamten Gebéudes, das heift,
auch der Aufzug ( Barrierefreiheit ) geplant ist, ein Flachdach erhélt. Alle besprochenen Punkte
und Vorgaben wurden von uns gedndert und beim Bauordnungsamt neu eingereicht (siche
Anlage 4).

Nach erfolgter Prifung erhielten wir eine Einladung zu einer Videokonferenz am 03.05.2021,
an der Herr Barthel vom Planungsamt und Herr Feldhoff vom Bauordnungsamt sowie vom
Bauverein Herr Tooren und Herr Exner teilnahmen. Aussage beider Herren war, dass die Trauf-
und Firsthdhen jetzt passen, sie jedoch noch zwei Punkte gedndert haben mochten. Zum
einen war das die grof3e transparente Verglasung im mittleren ErschlieBungsbereich, welche
nach Ansicht der beiden Heiren die Anwohner der Einfamilienhduser durch das Licht stdren
wilrde und zum anderen die hohe Traufkante des mittleren Bereiches (eingangsseitig).

Beide Herren bestétigten, wenn diese Punkte wie besprochen gedndert werden, kdnnten sie
dem Entwurf zustimmen. Auch hier hat der Bauverein entsprechend den Vorgaben den
Entwurf gedndert und am 07.05.2021 neu eingereicht (sieche Anlage 5).

Ein Telefonat zwischen Herm Exner und Herm Barthel Mitte Mai 2021 (20. KW) wurden dann
trotz der vorherigen Aussage der letzten Besprechung v. 03.05. weitere Bedenken bezUglich
der zweigeschossigen Gebaudeteile mit Flachdach rechts und linksseitig des Eingangs
geauBert. Nach gemeinsamen Uberlegungen mit unserem Architekten Herm Knopf, weiteren
Anderungen des Grundrisses und um nicht noch mehr Zeit zu verlieren, sind wir auch hier auf
die Forderungen der Stadt Leer eingegangen, in der Hoffung, nun die zugesagte positive
Beurteilung zu bekommen (sieche Anlage 6). Uberarbeitete Unterlagen sind am £5.05.2021 an
die Stadt Leer gegangen.

Am 03.06.2021 erhielt der Bauverein eine Einladung von Herrn Feldhoff (Bauordnungsamt) zu
einem personlichen Gesprach am 04.06.2021 im Rathaus. Teilgenommen hat an diesem
Gesprach Herr Feldhoff sowie Herr Busboom (Stellvertreter v. Herrn Feldhoff) sowie Herr
Tooren und Herr Exner v. Bauverein.

Uberrascht waren wir dann bei diesem Termin, dass wir statt einer positiven Nachricht die
Aussage von Herrn Feldhoff bekommen halben, sie wiirden die Bauvoranfrage mit den
vorliegenden Vorentwurfsplanen (die wir immer so gedndert haben, wie in den Sitzungen
vorher besprochen) nicht genehmigen. Der Entwurf flige sich nicht in die vorhandene
Bebauung ein. Nun solle der mittlere Bereich und der rechte nérdliche Gebédudeteil
eingeschossig ausgefUhrt werden.




Die Art und Weise, wie in diesem Verfahren auf Grund der vorherigen Besprechungen und
Ergebnissen mit uns umgegangen wird, kdnnen wir nicht nachvollziehen. Das Ergebnis der
letzten Besprechung heif3t fur uns, wir massen einen komplett neuen Entwurf mit zusatzlichen
erheblichen Kosten in Auftrag gebben, obwohl man uns in der Video Sitzung am 03.05.2021
gesagt hat, nach Vollzug der beiden besprochenen zwei Anderungen kénnen wir mit einem
positiven Bescheid rechnen.

Hinweis:

In dem Kaufvertrag mit der Stadt Leer ist festgeschrieben, dass wir 10 bezahlbare Wohnungen
mit Férdermitteln aus dem Forderprogramm des Landes Niedersachsen bauen wollen und aus
wirtschaftlichen Grinden bauen mussen (siehe Anlage 7).

Festzuhalten ist, dass der Bau von 10 Wohnungen, selbost bei einer Mindestgrof3e von nur
50gm Wohnflache (das hei3t Wohnungen flr nur 1 Person), eine gewisse Kubatur und Gro3e
mit sich bringt, die die Stadt Leer nicht genehmigen wiill, obwohl unserer Ansicht nach der
letzte Entwurf mit den niedrigeren Trauf- und Firsthdhen sowie mit der Abstufung der
Traufseiten zu den Einfamilienhausern nach vielen Besprechungen aus unserer Sicht sich gut in
die umliegende Bebauung einfugt.

Bitte machen Sie sich vor Ort selber ein Bild, wie die umliegende Bebauung (mehrfach
zweigeschossig) aussieht und wie die Abstufung mit den niedrigeren Trauf- und FirsthGhen
gegenuber unserem Bestandsgebadude an der Grof3stra3e eine gelungene Variante zu der
vorhandenen Einfamilienhausbebauung im Scheltenweg sein kann.

Bei Ruckfragen stehen Ihnen Herr Exner (0171-2739492) oder Herr Tooren (0162-8624889)
gerne zur Verflguns.

Mit freundlichen Grif3en

Thomas, §Zner
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